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RANCANGAN PEMBELAJARAN SEMESTER

Nama Mata Kuliah : Pendaftaran Tanah Pertama Kali sks : 1 sks
Program Studi : Diploma IV Pertanahan
Fakultas : STPN

Capaian Pembelajaran MATA KULIAH:
HARD SKILLS:  Taruna/mahasiswa mampu menjelaskan dan menganalisis prinsip-prinsip pelaksanaan pendaftaran tanah pertama kali yang

menjamin kepastian hukum atas tanah. 
SOFT SKILLS: Ketelitian dan komunikasi

Matriks Pembelajaran :

Ming
gu

Capaian pembelajaran
akhir yang diharapkan

Materi/Pokok Bahasan Referensi 
Strategi

Pembelajaran
Latihan yang dilakukan Kriteria

Penilaian
(Indikator)

Bobot

1 2 3 4 5 6 7 8
1  Mengenal tujuan mata 

kuliah dan kajian yang 
dipelajari

 Membangun atmosfer 
pembelajaran

• Rancangan
pembelajaran

-

Penjelasan umum:
- Materi kuliah
- Norma 

perkuliahan
- Proses penilaian
- Pembagian 

kelompok kerja

- Mendengarkan
- Membuat kelompok
- Mengusulkan norma 

perkuliahan - -

2-8 Kemampuan untuk 
menjelaskan prinsip-
prinsip pendaftaran tanah 
pertama kali.

SOFT SKILLS: 
 Ketelitian
 Komunikasi

1. Aspek-aspek jaminan 
kepastian hukum dalam 
pendaftaran tanah:
a. Pentingnya tanah 

didaftar;
b. Fungsi pendaftaran 

dalam peristiwa hukum
dan perbuatan hukum

c. Pengertian jaminan 
kepastian hukum

d. Prasyarat jaminan 
kepastian hukum: 
1) Aspek teknis; 
2) Aspek yuridis; 
3) Aspek administratif

2. Pembuktian pemilikan/ 
penguasaan tanah:
a. Dokumen permohonan 

sertipikat

1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 
8, 9, 10, 11, 12, 
13, 15, 16

Contexstual  
Instruction

- ceramah
- Mengidentifikasi prinsip-

prinsip dan faktor yang 
mempengaruhi jaminan 
kepastian hukum 
pendaftaran tanah dari 
skripsi, thesis, disertasi dan 
jurnal (LK1)

- Mempresentasikan  hasil  di
kelas

• Ketepatan 
penjelasan

• Percaya diri
• Berfikir kritis

50%

3



b. Bukti pemilikan tanah
c. Bukti penguasaan tanah

3. Konversi hak atas tanah:
a. Pengertian dan latar 

belakang konversi
b. Pelaksanaan konversi di 

Indonesia

9-16 Kemampuan untuk 
menganalisis pendaftaran 
tanah pertama kali yang 
menjamin kepastian 
hukum atas tanah.

SOFT SKILLS: 
 Ketelitian
 Komunikasi

1. Tata usaha dan mekanisme
pelayanan pensertipikatan 
tanah
a. Pensertipikatan model 

Sporadik  
b. Pensertipikatan model 

Sistematik
c. Kendala Penerbitan 

Sertipikat Atas Tanah
2.Tahapan pendaftaran 

tanah:
a. Pengukuran dan 

Pemetaan Kadastral
b. Penyelidikan Riwayat 

Tanah dan validasi data
c. Pengolahan Data
d. Pembukuan hak 
e. Pengelolaan arsip 

pendaftaran tanah:
1) Arti, fungsi dan alat-

alat kearsipan
2) Kondisi kearsipan di 

BPN
3) Pengelolaan arsip 

pendaftaran tanah
4) Perlindungan arsip 

pendaftaran tanah

1, 4, 5, 7, 8, 9, 
10, 12, 14, 15, 16

Cooperative 
Learning

- Ceramah
- Membahas dan 

menyimpulkan tugas yang 
diberikan dosen dalam 
paper (LK2)

- Mempresentasikan  hasil  di
kelas

• Ketepatan 
analisis

• Kepercayaan diri 
• Saling 

menghargai
• Kemampuan 

komunikasi 

50 %

Bahan Bacaan
1. Adrian Sutedi, 2006, Kekuatan Hukum Berlakunya Sertipikat Sebagai Tanda Bukti Hak Atas Tanah, BP. Cipta Jaya, Jakarta;
2. Budi Harsono, Hukum Agraria Indonesia, Jilid I, Hukum Tanah Nasional Jakarta, Penerbit Djambatan,1981.
3. Budi Harsono, Hukum Agraria Indnesia, Jilid II,  Hukum Tanah Nasional, Djambatan, 1995;
4. Chandra,  S,  Sertipikat  Kepemilikan  Hak  Atas  Tanah  (Persyaratan  Permohonan  di  Kantor  Pertanahan,  PT Gramedia  Widiasarana

Indonesia, Jakarta, 2005;
5. Soeradji dan Guntur, I Gusti Nyoman, Pendaftaran Tanah Pertama Kali, Buku Materi Pokok, STPN, Yogyakarta, 2007.
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6. Hermanses R., Pendaftaran Tanah di Indonesia, Jakarta, Direktorat Jendral Agraria, 1981.
7. Irawan Soerodjo, 2002, Kepastian Hukum Pendaftaran Hak Atas Tanah di Indonesia;
8. Muchtar Wahid, Memaknai Kepastian Hukum Hak Milik Atas Tanah, Suatu Analisis dengan Pendekatan Terpadu secara Normatif dan

Sosiologis, Republika, Jakarta, 2008;
9. Moh. Yamin Lubis & Abd. Rahim Lubis, Hukum Pendaftaran Tanah, Mandar Maju, 2008;
10. Parlindungan AP., Pendaftaran Tanah di Indonesia, Bandung,Penerbit Mandar Maju, 1994.
11. Simpson, S. Rostow; Land Law and Registration, Canbridge University of London terjemahan,  Departemen Dalam Negeri, 1981.
12. Sutardja Sudrajad, Revisi PP 10 Tahun 1961, Ditinjau dari Segi Pelaksanaan Pendaftaran Tanah, Makalah pada Seminar Tentang

Revisi PP 10 Tahun 1961 di Jakarta, 7 Mei 1994.
13. Soelarman B, Pendaftaran Tanah Menurut Peraturan Pemerintah Nomor 24 Tahun 1997, Makalah Seminar Nasional, 14 Agustus 1997,

Jakarta. 
14. Urip Santoso, Pendaftaran dan Peralihan Hak Atas Tanah, Kencana Pranada Media Group, Jakarta, 2010;
15. Peraturan Pemerintah Nomor 24 Tahun 1997 tentang Pendaftaran Tanah;
16. Peraturan Menteri Negara Agaria / Kepala BPN Nomor 3 Tahun 1997 tentang Ketentuan Pelaksanaan Peraturan Pemerintah Nomor 24

Tahun 1997 tentang Pendaftaran Tanah.
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FORMAT RANCANGAN TUGAS

Nama Mata Kuliah : Pendaftaran Tanah Pertama Kali sks : 1 sks
Program Studi : Diploma IV Pertanahan Pertemuan ke: 2-8
Fakultas : STPN

A. TUJUAN TUGAS:
Kemampuan untuk menjelaskan aspek-aspek jaminan kepastian hukum dalam pendaftaran tanah.

B.  URAIAN TUGAS:
a. Obyek Garapan : 

1. Aspek-aspek jaminan kepastian hukum dalam pendaftaran tanah:
a) Pentingnya tanah didaftar;
b) Fungsi pendaftaran dalam peristiwa hukum dan perbuatan hukum;
c) Pengertian dan prasyarat jaminan kepastian hukum dari aspek teknis, aspek yuridis, dan aspek administratif 

2. Dokumen dan alat bukti pemilikan/penguasaan tanah dalam pensertipikatan tanah
3. Konsep dan Pelaksanaan Konversi hak atas tanah di Indonesia

b. Metode/Cara Pengerjaan (acuan cara pengerjaan):
- Merangkum dan menjawab persoalan jaminan kepastian hukum dalam pelaksanaan pendaftaran tanah pertama kali;
- Dibahas semua persoalan yang ada, lalu ditulis dalam satu bentuk tulisan ilmiah yang dapat menjelaskan pertanyaan tersebut;
- Sumber bacaan dapat digunakan: skripsi, thesis, disertasi, jurnal, buku atau tayangan; 
- Rangkuman ditulis dengan mengikuti kaidah ilmiah;
- Buat bahan presentasi (Power Point);
- Menyajikan di depan kelas.

c. Deskripsi Luaran tugas yang dihasilkan:
Rangkuman atas penyelesaian persoalan yang telah dibahas dalam satu tulisan, maksimal 10 lembar, diketik (komputer) dengan
font: Arial (12), spasi 1.5, dikumpulkan ke alamat e-mail: guntur_stpn@yahoo.co.id sebelum tanggal 23 Maret 2015.

 
C. KRITERIA PENILAIAN

1. Ketepatan penjelasan 
2. Daya Tarik Komunikasi
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POLA PENILAIAN KOMPETENSI

KRITERIA 1: KETEPATAN PENJELASAN
DIMENSI Sangat

Memuaskan
Memuaskan Batas Kurang

Memuaskan
Di bawah
standard

SKOR

KELENGKAPAN
PENJELASAN

Lengkap dan 
integratif 

Lengkap Masih kurang 2 
aspek yang belum
terungkap

Hanya menunjuk-
kan sebagian 
konsep 

Tidak ada konsep 40 %

KEBENARAN
PENJELASAN

Diungkapkan 
dengan tepat, 
sesuai konsep 
aslinya bahkan 
analisis dan sintetis
nya membantu 
memahami konsep

Diungkap dengan 
tepat, namun 
deskriptif

Sebagian besar 
konsep sudah 
terungkap, namun
masih ada yang 
terlewatkan

Kurang dapat 
mengungkapkan 
aspek penting, 
melebihi halaman,
tidak ada proses 
merangkum 
hanya mencontoh

Tidak ada konsep
yang disajikan

60 %

KRITERIA 2a: CARA PENJELASAN 
DIMENSI Sangat

Memuaskan
Memuaskan Batas Kurang

Memuaskan
Di bawah
standard

SKOR

PEMILIHAN
STRATEGI
PENJELASAN

Strategi yang 
dipilih, selain tepat
juga mampu 
menyederhanakan
kompleksitas 
menjadi hal yang 
dapat diterima 
anggota lain 
dengan mudah

Strategi yang 
dipilih sesuai 
dengan konsep 
yang dijelaskan. 
Misal: menjelaskan
tentang prosedur, 
maka dipilih 
penjelasan dengan
bagan, dll

Mampu 
menjelaskan, 
walaupun dengan 
strategi yang 
standar, seperti 
memberi ceramah
pada anggota 
temannya

Strategi yang di-
pilih kurang sesuai 
dengan konsep 
yang dijelaskan, 
sehingga anggota 
malah bingung dan
harus menambah 
pengetahuan 
sendiri

Tidak mampu 
menjelaskan 
apapun

30 %

KRITERIA 2b: KOMUNIKASI LISAN
DIMENSI Sangat

Memuaskan
Memuaskan Batas Kurang

Memuaskan
Di bawah
standard

SKOR

ISI Memberi inspirasi 
pendengar untuk 
mencari lebih 
dalam

Menambah
wawasan

Pembaca masih 
harus menambah 
lagi informasi dari 
beberapa sumber

Informasi yang 
disampaikan tidak
menambah 
wawasan bagi 
pendengarnya

Informasi yang 
disampaikan 
menyesatkan atau
salah

40 %
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ORGANISASI Sangat runtut dan
integratif sehingga
pendengar dapat 
mengkompilasi isi 
dengan baik

Cukup runtut dan 
memberi data 
pendukung fakta 
yang disampaikan

Tidak didukung 
data, namun 
menyampaikan 
informasi yang 
benar

Informasi yang 
disampaikan tidak
ada dasarnya

Tidak mau 
presentasi

20 %

GAYA
PRESENTASI

Menggugah 
semangat 
pendengar

Membuat pende-
ngar paham, hanya
sesekali saja me-
mandang catatan

Lebih banyak 
membaca catatan

Selalu membaca 
catatan (tergan-
tung pada 
catatan)

Tidak berbunyi 10 %
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FORMAT RANCANGAN TUGAS

Nama Mata Kuliah : Pendaftaran Tanah Pertama Kali sks : 1 sks
Program Studi : Diploma IV Pertanahan Pertemuan ke: 8-16
Fakultas : STPN

A.TUJUAN TUGAS:
Kemampuan untuk menganalisis berbagai model pendaftaran tanah pertama kali yang menjamin kepastian hukum atas tanah.

B. URAIAN TUGAS:
a. Obyek Garapan : 

1. Tata Usaha dan mekanisme pelayanan pensertipikatan tanah 
2. Komparasi model-model pensertipikatan tanah 
3. Tahapan pendaftaran tanah:

a. Pengukuran dan Pemetaan Kadastral
b. Penyelidikan Riwayat Tanah dan validasi data
c. Fungsi dan tahapan pengolahan data 
d. Pembukuan hak dan penerbitan sertipikat
e. Pengelolaan dan perlindungan arsip pendaftaran tanah;

b. Metode/Cara Pengerjaan (acuan cara pengerjaan):
- Merangkum dan mengkomparasikan pelaksanaan model-model pensertipikatan hak atas tanah yang dapat menjamin kepastian 

hukum dalam paper maksimal 10 lembar. Sumber bacaan dapat digunakan: skripsi, thesis, disertasi, jurnal, buku dan atau 
tayangan. Rangkuman ditulis dengan mengikuti kaidah ilmiah.

- Membuat tayangan tentang konversi dan dokumen persyaratan permohonan sertipikat
- Mempresentasikan paper  di depan kelas.

c. Deskripsi Luaran tugas yang dihasilkan:
Rangkuman komparasi  model-model pensertipikatan hak atas tanah yang dapat menjamin kepastian hukum,  dibuat dalam betuk
paper ilmiah maksimal 10 halaman, diketik (komputer) dengan font: Arial (12), dengan spasi 1.5, dikumpulkan ke alamat e-mail:
Akur.... sebelum tanggal  25 Mei 2015

C.KRITERIA PENILAIAN
1. Ketepatan penjelasan
2. Kelengkapan konsep
3. Daya tarik komunikasi

9



10



 
POLA PENILAIAN KOMPETENSI

KRITERIA 1: KETEPATAN ANALISIS
DIMENSI Sangat

Memuaskan
Memuaskan Batas Kurang

Memuaskan
Di bawah
standard

SKOR

KELENGKAPAN
ANALISIS

Lengkap dan 
integratif 

Lengkap Masih kurang 2 
aspek yang belum
terungkap

Hanya 
menunjukkan 
sebagian konsep 
saja

Tidak ada konsep 40 %

KEBENARAN
ANALISIS

Diungkapkan de-
ngan tepat, sesuai 
dengan konsep 
aslinya bahkan 
analisis dan sinte-
tisnya membantu 
memahami konsep

Diungkap dengan 
tepat, namun 
deskriptif

Sebagian besar 
konsep sudah 
terungkap, namun
masih ada yang 
terlewatkan

Kurang dapat 
mengungkapkan 
aspek penting, 
melebihi halaman,
tidak ada proses 
merangkum 
hanya mencontoh

Tidak ada konsep
yang disajikan

60 %

KRITERIA 2a: CARA PENJELASAN 
DIMENSI Sangat

Memuaskan
Memuaskan Batas Kurang

Memuaskan
Di bawah
standard

SKOR

PEMILIHAN
STRATEGI
PENJELASAN

Strategi yang dipilih
tepat dan mampu 
menyederhanakan 
kompleksitas 
menjadi hal yang 
dapat diterima 
anggota lain 
dengan mudah

Strategi yang dipi-
lih sesuai dengan 
konsep yang dije-
laskan. Misalnya, 
menjelaskan 
prosedur, maka 
dipilih penjelasan 
dengan bagan dll

Mampu menjelas-
kan, walaupun 
dengan strategi 
yang standard, 
seperti memberi 
ceramah pada 
anggota temannya

Strategi yang dipi-
lih kurang sesuai 
konsep yang dije-
laskan, sehingga 
anggota bingung 
dan harus menam-
bah pengetahuan 
sendiri

Tidak mampu 
menjelaskan 
apapun

30 %

KRITERIA 2b: KOMUNIKASI LISAN
DIMENSI Sangat

Memuaskan
Memuaskan Batas Kurang

Memuaskan
Di bawah
standard

SKOR

ISI Memberi inspirasi 
pendengar untuk 
mencari lebih 
dalam

Menambah
wawasan

Pembaca masih 
harus menambah 
lagi informasi dari 
beberapa sumber

Informasi yang 
disampaikan tidak
menambah 
wawasan bagi 
pendengarnya

Informasi yang 
disampaikan 
menyesatkan atau
salah

40 %
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ORGANISASI Sangat runtut dan
integratif sehingga
pendengar dapat 
mengkompilasi isi 
dengan baik

Cukup runtut dan 
memberi data 
pendukung fakta 
yang disampaikan

Tidak didukung 
data, namun 
menyampaikan 
informasi yang 
benar

Informasi yang 
disampaikan tidak
ada dasarnya

Tidak mau 
presentasi

20 %

GAYA
PRESENTASI

Menggugah 
semangat 
pendengar

Membuat 
pendengar paham,
hanya sesekali 
saja memandang 
catatan

Lebih banyak 
membaca catatan

Selalu membaca 
catatan 
(tergantung pada 
catatan)

Tidak berbunyi 15 %
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LEMBAR KERJA 1: Identifikasi prinsip-prinsip dan faktor jaminan kepastian hukum dalam
pendaftaran tanah pertama kali

Petunjuk Pelaksanaan tugas:

1. Kumpulkan  beberapa  pengertian  mengenai:  tujuan  dan  prinsip-prinsip  dasar
pendaftaran serta faktor-faktor yang menentukan jaminan kepastian hukum;

2. Sarikan prinsip-prinsip dan faktor-faktor tersebut dengan menggunakan bahasa anda
sendiri secara sederhana dan operasional;

3. Review  setiap  prinsip-prinsip  dan  faktor-faktor  penentu  jaminan  kepastian  hukum,
berdasarkan aplikasi dalam kehidupan nyata

Semua hasil review diketik dengan font Arial (12), spasi 1.5 pada kertas ukuran kuarto
seberat  80  gram.  Hasil  review tidak  boleh  melebihi  10  halaman.  Dijilid  rapi,  diberi
sampul dan dikumpulkan pada pertemuan keempat (23 Maret 2015).

4. Siapkan Slide PPT tayangan dari makalah review yang anda buat maksimal 15 slide.
Slide dibuat semenarik mungkin sehingga dapat menggambarkan  prinsip-prinsip dan
faktor jaminan kepastian hukum dalam pendaftaran tanah.

LEMBAR KERJA 2:  menganalisis berbagai model  pendaftaran tanah pertama kali  yang
menjamin kepastian hukum atas tanah.

Petunjuk Pelaksanaan tugas:

1. Identifikasi  alat-alat  bukti  kepemilikan  dan  penguasaan  tanah,  serta  dokumen
pendukung lainnya maupun biaya-biaya terkait pendaftaran tanah;

2. Sarikan  mekanisme  kegiatan  pengumpulan  data  fisik  dan  data  yuridis,  kegiatan
pengolahan dan penerbitan sertipikatan tanah,  serta  pengelolaan arsip  pendaftaran
tanah  tersebut  dengan  menggunakan  bahasa  anda  sendiri  secara  sederhana  dan
operasional;

3. Review  setiap  prinsip-prinsip  dan  faktor-faktor  penentu  jaminan  kepastian  hukum,
dalam setiap model pensertipikatan tanah sesuai dengan realitas di lapangan;

4. Sarikan prinsip-prinsip dan faktor-faktor tersebut dengan menggunakan bahasa anda
sendiri secara sederhana dan operasional;

Semua hasil review diketik dengan font Arial (12), spasi 1.5 pada kertas ukuran kuarto
seberat  80  gram.  Hasil  review tidak  boleh  melebihi  10  halaman.  Dijilid  rapi,  diberi
sampul dan dikumpulkan pada pertemuan ketigabelas (25 Mei 2015).

5. Siapkan Slide PPT tayangan dari makalah review yang anda buat maksimal 20 slide.
Slide dibuat semenarik mungkin sehingga dapat menggambarkan  prinsip-prinsip dan
faktor jaminan kepastian hukum dalam setiap model pensertipikatan tanah.
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