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RANCANGAN PEMBELAJARAN

Nama Mata Kuliah : HUKUM RUMAH SUSUN Sks :2
Program Studi :Diploma IV Pertanahan

KOMPETENSI MATA KULIAH:
HARD SKILLS:  Mampu menjelaskan  secara tepat tentang Hukum Rumah Susun dan pelaksanaan pendaftaran, peralihan dan
pembebanan Hak Milik Atas Satuan Rumah Susun

SOFT SKILL  : Melaksanakan secara cermat, teliti dan benar 

Matriks Pembelajaran :

Mingg
u

Kemampuan akhir
yang diharapkan Materi/PokokBahasan

StrategiPembel
ajaran

Referensi
Latihan yang

dilakukan

KriteriaPe
nilaian

(Indikator)

Bo
bot

1 2 3 4 5 6 7 8

     1 Mengenal, 
mengetahui  materi 
kuliah Hukum 
Rumah Susun

- Perkenalan
- Membagi Kelompok 

Diskusi
- Rencana Tugas 

Mahasiswa

2-6

Menjelaskan 
pelaksanaan Hukum
Rumah Susun

- Asas pemisahan 
horisontal, asas 
perlekatan, dan hak 
kebendaan

- Asas, tujuan, manfaat 
rumah susun

- Hubungan Hak Guna 
Ruang Udara dengan 
rumah susun

- Ruang lingkup undang-
undang rumah susun

- Pengertian rumah susun
- Perencanaan 

Pembangunan Rumah 
Susun

Discovery 
Learning,
Diskusi 
kelompok,
Presentasi

1) Undang Undang 
Nomor 16 Tahun 1985
tentang Rumah Susun
2) Undang Undang 
Nomor 20 Tahun 2011
tentang Rumah Susun
3) Djuhaendah Hasan,
Lembaga Jaminan 
Kebendaan Bagi 
Tanah dan Benda lain
yg Melekat pada 
Tanah dalam 
konsepsi Penerapan 
Asas Pemisahan 
Horosontal, Citra 
Aditya Bakti, Bandung
1996

Mahasiswa 
mempresentasi
kan contoh asas
pemisahan 
horisontal dan 
asas 
perlekatan, 
contoh fisik 
penggunaan 
hak guna ruang 
udara, jenis –
jenis rumah 
susun

Ketepatan
Penjelasan

30%
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- Jenis-jenis rumah susun 4) Sri Soedewi 
Masjchoen Sofwan, 
Hukum Perdata: 
Hukum 
Benda,Penerbit 
Lyberty Yogyakarta, 
1978

7- 8
Menjelaskan 
pemisahan rumah 
susun 

- Pemisahan  rumah  susun
atas satuan rumah susun

- Bagian  bersama  dan
benda  bersama  rumah
susun

- Tanah  Bersama  rumah
susun

- Nilai  Perbandingan
Proporsional  (NPP)  dan
Akta  Pemisahan  Rumah
Susun

- Beda Sertipikat Hak Milik
Satuan Rumah Susun dan
Sertipikat  Kepemilikan
Bangunan Gedung

Discovery 
Learning, 
Diskusi Kasus
Presentasi

1) 
UndangUndangNomor
16 Tahun 1985 
tentangRumahSusun
2) 
UndangUndangNomor
20 Tahun 2011 
tentangRumahSusun
3).PeraturanPemerint
ahNomor 24 Tahun 
1997 
tentangPendaftaran 
Tanah 
4)PeraturanMenteri 
Negara Agaria / 
Kepala BPN Nomor 3 
Tahun 1997 
tentangKetentuanPela
ksanaanPeraturanPe
merintahNomor 24 
Tahun 1997 
tentangPendaftaran 
Tanah

Mencari 
contoh Akta
Pemisahan 
Rumah 
Susun dan 
membuat 
analisis

20%

9-10 Melaksanakanpemis
ahanrumah susun

- Pertelaan 
- Menghitung NPP
- Bagian bagian Sertipikat 

HM Sarusun.

Discovery 
Learning, 
Diskusi Kasus,
Simulasi
Presentasi

1) 
UndangUndangNomor 
16 Tahun 1985 
tentangRumahSusun
2) 
UndangUndangNomor 
20 Tahun 2011 
tentangRumahSusun
3)PeraturanPemerintah
Nomor 24 Tahun 1997 
tentangPendaftaran 
Tanah 

Mencari 
contoh 
Pertelaan 
dan Hitungan
NPP dan 
membuat 
analisis

- 15%

 11-16 MenganalisisJualBeli - Syarat Penjualan Sarusun Discovery 1) Mahasiswa - 35%
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RumahSusun dan 
pendaftarannya.

- Analisis Perjanjian 
Pengikatan Jual Beli

- Analisis Akta Jual Beli 
Sarusun tanah bersama 
HGB di atas tanah negara 

- Analisis Akta Jual Beli HM 
Sarusun tanah bersama 
HGB di atas HPL

- Syarat pendaftaran HM 
Sarusun

-  Biaya pendaftaran HM 
Sarusun

Learning
Diskusi Kasus
Presentasi 
tugas

UndangUndangNomor 
16 Tahun 1985 
tentangRumahSusun
2) 
UndangUndangNomor 
20 Tahun 2011 
tentangRumahSusun
3) 
PeraturanPemerintahN
omor 24 Tahun 1997 
tentangPendaftaran 
Tanah 
4) PeraturanMenteri 
Negara Agaria / Kepala
BPN Nomor 3 Tahun 
1997 
tentangKetentuanPela
ksanaanPeraturanPem
erintahNomor 24 
Tahun 1997 
tentangPendaftaran 
Tanah

mencari 
contoh 
Perjanjian 
Pengikatan 
Jual Beli HM 
Sarusun, 
Akta Jual  
Beli Rusun..
Sertipikat 
HM Sarusun 
tanah 
bersama 
HGB di atas 
Tanah 
Negara dan  
di atas HPL 
dan 
membuat 
analisis
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FORMAT RANCANGAN TUGAS (1)

Nama Mata Kuliah : Hukum Rumah Susun Sks :2
Program Studi :Diploma IV Pertanahan Pertemuan ke: 2-6

A.TUJUAN TUGAS:
Mahasiswa memahami pelaksanaan hukum rumah susun di lapangan. 

B. URAIAN TUGAS:
Mahasiswa memberikan contoh fisik di lapangan:

- Asas pemisahan horisontal, asas perlekatan, hak kebendaan.
- Alasan Pembangunan Rumah Susun.
- Pengertian rumah susun
- Tujuan dan manfaat rumah susun.
- Hubungan Hak Guna Ruang Udara dengan Rumah Susun.
- Ruang lingkup undang-undang rumah susun
- Perencanaan Pembangunan Rumah Susun
- Jenis-jenis rumah susun dan alasan pembangunan rumah susun,
- Sertipikat tanah bersama rumah susun.
- Perjanjian Penggunaan Tanah untuk tanah bersama HGB di atas Hak Pengelolaan.

C.KRITERIA PENILAIAN
Ketepatan Penjelasan

POLA PENILAIAN KOMPETENSI

KRITERIA 1: KETEPATAN PENJELASAN
DIMENSI Sangat Memuaskan Memuaskan Batas Kurang

Memuaskan
Di bawah standard SKOR

KELENGKAPAN
KONSEP

Lengkap dan 
integratif 

Lengkap Masih kurang aspek
yang belum 
terungkap

Hanya 
menunjukkan 
sebagian konsep 

Tidak ada konsep

KEBENARAN
KONSEP

Diungkapkan 
dengan tepat, 

Diungkap dengan 
tepat, namun 

Sebagian besar 
konsep sudah 

Kurang dapat 
mengungkapkan 

Tidak  ada  konsep
yang disajikan
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sesuai konsep 
aslinya bahkan 
analisis dan sintetis 
nya membantu 
memahami konsep

deskriptif terungkap, namun 
masih ada yang 
terlewatkan

aspek penting, 
melebihi halaman, 
tidak ada proses 
merangkum hanya 
mencontoh

KRITERIA 2a: CARA PENJELASAN 
DIMENSI Sangat Memuaskan Memuaskan Batas Kurang

Memuaskan
Di bawah standard SKOR

PEMILIHAN
STRATEGI
PENJELASAN

Strategi yang 
dipilih, selain tepat 
juga mampu 
menyederhanakan 
kompleksitas 
menjadi hal yang 
dapat diterima 
anggota lain dengan
mudah

Strategi yang dipilih
sesuai dengan 
konsep yang 
dijelaskan. 
Misalnya, 
menjelaskan 
tentang prosedur, 
maka dipilih 
penjelasan dengan 
bagan dll

Mampu 
menjelaskan, 
walaupun dengan 
strategi yang 
standard, seperti 
memberi ceramah 
pada anggota 
temannya

Strategi yang dipilih
kurang sesuai 
dengan konsep 
yang dijelaskan, 
sehingga  
mahasiswa malah 
kebingungan dan 
harus menambah 
pengetahuan 
sendiri

Tidak mampu 
menjelaskan 
apapun

KRITERIA 2b: KOMUNIKASI LISAN DALAM PRESENTASI TUGAS
DIMENSI Sangat Memuaskan Memuaskan Batas Kurang

Memuaskan
Di bawah standard SKOR

ISI Memberi inspirasi 
pendengar untuk 
mencari lebih 
dalam

Menambah
wawasan

Pembaca masih 
harus menambah 
lagi informasi dari 
beberapa sumber

Informasi yang 
disampaikan tidak 
menambah 
wawasan bagi 
pendengarnya

Informasi yang 
disampaikan 
menyesatkan atau 
salah

ORGANISASI Sangat runtut dan 
integratif sehingga 
pendengar dapat 
mengkompilasi isi 
dengan baik

Cukup runtut dan 
memberi data 
pendukung fakta 
yang disampaikan

Tidak didukung 
data, namun 
menyampaikan 
informasi yang 
benar

Informasi yang 
disampaikan tidak 
ada dasarnya

Tidak mau 
presentasi

GAYA PRESENTASI Menggugah 
semangat 

Membuat 
pendengar paham, 

Lebih banyak 
membaca catatan

Selalu membaca 
catatan (tergantung

Tidak berbunyi
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pendengar hanya sesekali saja 
memandang 
catatan

pada catatan)

FORMAT RANCANGAN TUGAS (2)

Nama Mata Kuliah : Hukum Rumah Susun Sks : 2
Program Studi : Diploma IV Pertanahan

Pertemuan ke: 7- 8

A.TUJUAN TUGAS:
Mahasiswa mampu memahami arti dan maksud pemisahan rumah susun
B. URAIAN TUGAS:
-     Mahasiswa mencari contoh Akta pemisahan Rumah Susun
- Menunjukkan yang namanya bagian bersama, benda bersama dan tanah bersama rumah susun di lapangan
-  Menghitung Nilai Perbandingan Proporsional (NPP) 
- Menunjukkan dan menguraikan perbedaaan Sertipikat Hak Milik Satuan Rumah Susun dan Sertipikat Kepemilikan Bangunan
Gedung

C.KRITERIA PENILAIAN
Ketepatanpenjelasan

POLA PENILAIAN KOMPETENSI

KRITERIA 1: KETEPATAN PENJELASAN
DIMENSI Sangat Memuaskan Memuaskan Batas Kurang

Memuaskan
Di bawah standard SKOR

KELENGKAPAN
KONSEP

Aspek yang 
dijelaskan lengkap 
dan integratif 

Aspek yang 
dijelaskan lengkap

Masih kurang 2 
aspek yang belum 
terungkap

Hanya 
menunjukkan 
sebagian konsep 
saja

Tidak ada konsep

KEBENARAN
KONSEP

Diungkapkan 
dengan tepat, aspek
penting tidak 
dilewatkan, bahkan 
analisis dan sintetis 

Diungkap dengan 
tepat, namun 
deskriptif

Sebagian besar 
konsep sudah 
terungkap, namun 
masih ada yang 
terlewatkan

Kurang dapat 
mengungkapkan 
aspek penting, 
melebihi halaman, 
tidak ada proses 

Tidak  ada  konsep
yang disajikan
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nya membantu 
memahami konsep

merangkum hanya 
mencontoh

KRITERIA 2: KOMUNIKASI LISAN

DIMENSI Sangat Memuaskan Memuaskan Batas Kurang
Memuaskan

Di bawah standard SKOR

ISI Memberi inspirasi 
pendengar untuk 
mencari lebih 
dalam

Menambah
wawasan

Pembaca masih 
harus menambah 
lagi informasi dari 
beberapa sumber

Informasi yang 
disampaikan tidak 
menambah 
wawasan bagi 
pendengarnya

Informasi yang 
disampaikan 
menyesatkan atau 
salah

ORGANISASI Sangat runtut dan 
integratif sehingga 
pendengar dapat 
mengkompilasi isi 
dengan baik

Cukup runtut dan 
memberi data 
pendukung fakta 
yang disampaikan

Tidak didukung 
data, namun 
menyampaikan 
informasi yang 
benar

Informasi yang 
disampaikan tidak 
ada dasarnya

Tidak mau 
presentasi

GAYA PRESENTASI Menggugah 
semangat 
pendengar

Membuat 
pendengar paham, 
hanya sesekali saja 
memandang 
catatan

Lebih banyak 
membaca catatan

Selalu membaca 
catatan (tergantung
pada catatan)

Tidak berbunyi
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FORMAT RANCANGAN TUGAS (3)

Nama Mata Kuliah : HukumRumahSusun Sks : 2
Program Studi : Diploma IV Pertanahan

Pertemuanke: 9 - 10

A.TUJUAN TUGAS:
Mahasiswamampumemahami  pertelaan,  bagian-bagian  sertipikat  rumah  susun  dan  menghitung  Nilai
Perbandingan Proporsional 
B. URAIAN TUGAS:

Mencari contoh pertelaan, hitungan NPP  dan contoh bagian- bagian sertipikat HM Sarusun.
C.KRITERIA PENILAIAN
Ketepatanpenjelasan

POLA PENILAIAN KOMPETENSI

POLA PENILAIAN KOMPETENSI

KRITERIA 1: KETEPATAN PENJELASAN
DIMENSI Sangat Memuaskan Memuaskan Batas Kurang

Memuaskan
Di bawah standard SKOR

KELENGKAPAN
KONSEP

Lengkap dan 
integratif 

Lengkap Masih kurang 2 
aspek yang belum 
terungkap

Hanya 
menunjukkan 
sebagian konsep 
saja

Tidak ada konsep

KEBENARAN
KONSEP

Diungkapkan 
dengan tepat, 
sesuai dengan 
konsep aslinya 
bahkan analisis dan 
sintetis nya 
membantu 
memahami konsep

Diungkap dengan 
tepat, namun 
deskriptif

Sebagian besar 
konsep sudah 
terungkap, namun 
masih ada yang 
terlewatkan

Kurang dapat 
mengungkapkan 
aspek penting, 
melebihi halaman, 
tidak ada proses 
merangkum hanya 
mencontoh

Tidak  ada  konsep
yang disajikan

KRITERIA 2a: CARA PENJELASAN 
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DIMENSI Sangat Memuaskan Memuaskan Batas Kurang
Memuaskan

Di bawah standard SKOR

PEMILIHAN
STRATEGI
PENJELASAN

Strategi yang 
dipilih, selain tepat 
juga mampu 
menyederhanakan 
kompleksitas 
menjadi hal yang 
dapat diterima 
anggota lain dengan
mudah

Strategi yang dipilih
sesuai dengan 
konsep yang 
dijelaskan. 
Misalnya, 
menjelaskan 
tentang prosedur, 
maka dipilih 
penjelasan dengan 
bagan dll

Mampu 
menjelaskan, 
walaupun dengan 
strategi yang 
standard, seperti 
memberi ceramah 
pada anggota 
temannya

Strategi yang dipilih
kurang sesuai 
dengan konsep 
yang dijelaskan, 
sehingga  
mahasiswa malah 
kebingungan dan 
harus menambah 
pengetahuan 
sendiri

Tidak mampu 
menjelaskan 
apapun

KRITERIA 2b: KOMUNIKASI LISAN DALAM PRESENTASI TUGAS
DIMENSI Sangat Memuaskan Memuaskan Batas Kurang

Memuaskan
Di bawah standard SKOR

ISI Memberi inspirasi 
pendengar untuk 
mencari lebih 
dalam

Menambah
wawasan

Pembaca masih 
harus menambah 
lagi informasi dari 
beberapa sumber

Informasi yang 
disampaikan tidak 
menambah 
wawasan bagi 
pendengarnya

Informasi yang 
disampaikan 
menyesatkan atau 
salah

ORGANISASI Sangat runtut dan 
integratif sehingga 
pendengar dapat 
mengkompilasi isi 
dengan baik

Cukup runtut dan 
memberi data 
pendukung fakta 
yang disampaikan

Tidak didukung 
data, namun 
menyampaikan 
informasi yang 
benar

Informasi yang 
disampaikan tidak 
ada dasarnya

Tidak mau 
presentasi

GAYA PRESENTASI Menggugah 
semangat 
pendengar

Membuat 
pendengar paham, 
hanya sesekali saja 
memandang 
catatan

Lebih banyak 
membaca catatan

Selalu membaca 
catatan (tergantung
pada catatan)

Tidak berbunyi

11



FORMAT RANCANGAN TUGAS (4)

Nama Mata Kuliah : HukumRumahSusun Sks : 2
Program Studi : Diploma IV Pertanahan

Pertemuanke: 11 - 16

A.TUJUAN TUGAS:
MahasiswamampumemahamicaradanprosedureJual Beli HM Sarusun.

B. URAIAN TUGAS:
Mencari contohakta pengikatan Jual Beli HM Sarusun, Akta Jual Beli HM Sarusun, Sertipikat HM Sarusun

tanah bersama HGB di atas tanah negara dan Sertipikat HM Sarusun tanah bersama HGB di atas HPL dan
membuat analisisnya.

C.KRITERIA PENILAIAN
Ketepatanpenjelasan

POLA PENILAIAN KOMPETENSI

KRITERIA 1: KETEPATAN PENJELASAN
DIMENSI Sangat Memuaskan Memuaskan Batas Kurang

Memuaskan
Di bawah standard SKOR

KELENGKAPAN
KONSEP

Lengkap dan 
integratif 

Lengkap Masih kurang 2 
aspek yang belum 
terungkap

Hanya 
menunjukkan 
sebagian konsep 
saja

Tidak ada konsep

KEBENARAN
KONSEP

Diungkapkan 
dengan tepat, 
sesuai dengan 
konsep aslinya 
bahkan analisis dan 
sintetis nya 
membantu 

Diungkap dengan 
tepat, namun 
deskriptif

Sebagian besar 
konsep sudah 
terungkap, namun 
masih ada yang 
terlewatkan

Kurang dapat 
mengungkapkan 
aspek penting, 
melebihi halaman, 
tidak ada proses 
merangkum hanya 
mencontoh

Tidak  ada  konsep
yang disajikan
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memahami konsep

KRITERIA 2a: CARA PENJELASAN 
DIMENSI Sangat Memuaskan Memuaskan Batas Kurang

Memuaskan
Di bawah standard SKOR

PEMILIHAN
STRATEGI
PENJELASAN

Strategi yang 
dipilih, selain tepat 
juga mampu 
menyederhanakan 
kompleksitas 
menjadi hal yang 
dapat diterima 
anggota lain dengan
mudah

Strategi yang dipilih
sesuai dengan 
konsep yang 
dijelaskan. 
Misalnya, 
menjelaskan 
tentang prosedur, 
maka dipilih 
penjelasan dengan 
bagan dll

Mampu 
menjelaskan, 
walaupun dengan 
strategi yang 
standard, seperti 
memberi ceramah 
pada anggota 
temannya

Strategi yang dipilih
kurang sesuai 
dengan konsep 
yang dijelaskan, 
sehingga  
mahasiswa malah 
kebingungan dan 
harus menambah 
pengetahuan 
sendiri

Tidak mampu 
menjelaskan 
apapun

KRITERIA 2b: KOMUNIKASI LISAN DALAM PRESENTASI TUGAS
DIMENSI Sangat Memuaskan Memuaskan Batas Kurang

Memuaskan
Di bawah standard SKOR

ISI Memberi inspirasi 
pendengar untuk 
mencari lebih 
dalam

Menambah
wawasan

Pembaca masih 
harus menambah 
lagi informasi dari 
beberapa sumber

Informasi yang 
disampaikan tidak 
menambah 
wawasan bagi 
pendengarnya

Informasi yang 
disampaikan 
menyesatkan atau 
salah

ORGANISASI Sangat runtut dan 
integratif sehingga 
pendengar dapat 
mengkompilasi isi 
dengan baik

Cukup runtut dan 
memberi data 
pendukung fakta 
yang disampaikan

Tidak didukung 
data, namun 
menyampaikan 
informasi yang 
benar

Informasi yang 
disampaikan tidak 
ada dasarnya

Tidak mau 
presentasi

GAYA PRESENTASI Menggugah 
semangat 
pendengar

Membuat 
pendengar paham, 
hanya sesekali saja 
memandang 
catatan

Lebih banyak 
membaca catatan

Selalu membaca 
catatan (tergantung
pada catatan)

Tidak berbunyi
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